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РОССИЯ ФЕДЕРАЦИЯЗЫ


             РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ХАКАС РЕСПУБЛИКАНЫН


 РЕСПУБЛИКА ХАКАСИЯ


        АFБАН ПИЛТİРİ


           АДМИНИСТРАЦИЯ         РАЙОНЫ МУНИЦИПАЛЬНАЙ 
                                 МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ     ПЎДİСТİН АДМИНИСТРАЦИЯЗЫ

 МОСКОВСКИЙ  СЕЛЬСОВЕТ

                                                          ПОСТАНОВЛЕНИЕ

                                от  03 июня 2009 года                              № 56-п


                 с. Московское

Об утверждении положения о порядке

перевода жилых помещений в нежилые
помещения, нежилых помещений в 

жилые помещения, их переустройства

и перепланировки на территории

муниципального образования

Московский сельсовет.

Руководствуясь статьей 14 Жилищного кодекса Российской Федерации, пунктом 15 статьи 41 Устава муниципального образования Московский сельсовет 
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить Положение "О порядке перевода жилых помещений в нежилые помещения, их перепланировки и переустройства; состав и порядок работы комиссии по вопросам перевода жилых помещений в нежилые помещения, нежилых помещений в жилые помещения, их переустройства и перепланировки на территории муниципального образования  Московский сельовет» согласно приложениям 1, 2, 3.

2. Поселяниной Г.И. специалисту 1 категории настоящее постановление опубликовать в газете «Усть-Абаканские известия».

Глава муниципального  образования

Московский сельсовет




Г.Н. Янгулова                                                                                                                              

Приложение 1

к постановлению главы
муниципального образования

Московский сельсовет

от  03. 06. 2009 г. N 56-п
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ПЕРЕВОДА

ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В НЕЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ,

НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В ЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ,

ИХ ПЕРЕУСТРОЙСТВА И ПЕРЕПЛАНИРОВКИ НА ТЕРРИТОРИИ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ  МОСКОВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ 

1. Термины и их определения

Помещение - единица комплекса недвижимого имущества (часть жилого здания, иной связанный с жилым зданием объект недвижимости), выделенная в натуре, предназначенная для самостоятельного использования для жилых, нежилых и иных целей, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, а также Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.

Перепланировка - изменение конфигурации помещения, требующее внесение изменений в технический паспорт данного помещения.

Переустройство - это установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующее внесение изменений в технический паспорт.

Изменение назначения помещений - перевод жилых помещений в нежилые помещения, нежилых помещений в жилые помещения.

Реконструкция - комплекс строительных работ и организационно-технических мероприятий, связанных с изменением основных технико-экономических показателей (площади, строительного объема, количества квартир, пропускной способности, вместимости, высоты здания или помещения, этажности).

2. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение

2.1. Перевод жилого помещения в нежилое помещение не допускается:

- если доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающим доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению;

- если переводимое помещение является частью жилого помещения либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания;

- если право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц.

2.2. Перевод квартиры в жилом многоквартирном доме в нежилое помещение допускается:

- если такая квартира расположена на первом этаже указанного дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми помещениями.

2.3. Перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается:

- если такое помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям;

- если право собственности на такое помещение обременено правами каких-либо лиц.

3. Порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение

3.1. Для перевода жилого помещения в нежилое помещение и (или) нежилого помещения в жилое помещение собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (далее заявитель) представляет в Администрацию МО  Московский сельсовет следующие документы:

- заявление о переводе помещения;

- правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

- план перевода помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения);

- поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;

- подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения.

В случае, если для эксплуатации помещения или здания необходима его реконструкция, Администрация МО Московский сельсовет на основании положительных согласований и заключений своим постановлением разрешает проектирование реконструкции жилого помещения или здания.

3.2. Администрация выдает расписку заявителю в получении документов с указанием их перечня и даты их получения.

3.3. Решение о переводе или отказе в переводе помещения должно быть принято по результатам рассмотрения соответствующего заявления и иных представленных документов не позднее чем через сорок пять дней со дня представления указанных документов в Администрацию МО Московский сельсовет.

3.4. Администрация МО Московский сельсовет не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения (о переводе, или об отказе) выдает или направляет по адресу, указанному в заявлении, заявителю документ, подтверждающий принятие одного из указанных решений. Администрация одновременно с выдачей или направлением заявителю данного документа информирует о принятии указанного решения собственников помещений, примыкающих к помещению, в отношении которого принято указанное решение.

3.5. В случае, если переводимое помещение требует переустройства и (или) перепланировки или иных работ, реконструкции, необходимых для использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения, документ, указанный в п. 3.4, является основанием для перепланировки или переустройства. Реконструкция оформляется в соответствии с Порядком, предусмотренным Градостроительным кодексом РФ.

3.6. Завершение перепланировки и переустройства подтверждается актом приемочной комиссии. Акт приемочной комиссии направляется в орган по учету недвижимого имущества (БТИ). Акт приемочной комиссии подтверждает окончание перевода в качестве жилого или нежилого помещения.

3.7. При использовании помещения после его перевода в качестве жилого или нежилого необходимо соблюдать требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах.

4. Заключительное положение

4.1. Лица, допустившие самовольное изменение назначения жилых или нежилых помещений, их перепланировку или переустройство, несут ответственность в соответствии со ст. 29 Жилищного кодекса РФ и Законом Республики Хакасия "Об административных правонарушениях".

4.2. Контроль за изменением назначения помещений осуществляет комиссия администрации  МО  Московский сельсовет.

Приложение 2

 к постановлению главы

муниципального образования

Московский сельсовет

от  03. 06. 2009 г. N 56-п

СОСТАВ

КОМИССИИ АДМИНИСТРАЦИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

МОСКОВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ  ПО ВОПРОСАМ ПЕРЕВОДА

ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В НЕЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ,

НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В ЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ,

ИХ ПЕРЕПЛАНИРОВКИ И ПЕРЕУСТРОЙСТВА:

Алимов Александр Николаевич – специалист 1 категории админитсрации муниципального образования Московский., председатель комиссии;

Бадин Александр  Альбертович – депутат Совета депутатов   муниципального образования Московский сельсовет, заместитель председателя комиссии;

Кажнова Ольга Михайловна - архитектор Администрации муниципального образования Усть-Абаканский район , член комиссии;

Поселянина Галина Ивановна – специалист 1 категории администрации муниципального образования Московский сельсовет;.

Таушев Александр Тимофеевич – мастер участка РЭС-3    ЮЭС Хакэнерго, депутат Совета депутатов муниципального образования Московский сельсовет;
Приложение 3

к постановлению главы

муниципального образования

Московский сельсовет

от  03. 06. 2009 г. N 56-п

ПОРЯДОК

РАБОТЫ КОМИССИИ АДМИНИСТРАЦИИ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ  МОСКОВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ 
ПО ВОПРОСАМ ПЕРЕВОДА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В НЕЖИЛЫЕ

И НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В ЖИЛЫЕ, ИХ ПЕРЕУСТРОЙСТВА

И ПЕРЕПЛАНИРОВКИ

1. Прием документов от заявителя, желающего изменить назначение помещения, осуществляется   администрацией муниципального образования Московский сельсовет.
2. После приемки документов, консультаций с заинтересованными, контролирующими и надзорными органами, проводится первое заседание комиссии, на котором принимается одно из следующих решений:

а) разрешить изменение назначения помещения или здания;

б) разрешить разработку документации на перепланировку и переустройство, проектную документацию на реконструкцию зданий и помещений (если это необходимо);

в) отказать в изменении назначения здания или помещения.

3. В случае принятия решения о разработке проектной документации на реконструкцию жилого здания или помещения, заявитель исполняет проект силами специализированной проектной организации, имеющей лицензию на данный вид работ, проводит его согласование в установленном порядке и представляет проект на очередное заседание комиссии.

4. Комиссия рассматривает проектную документацию по реконструкции здания или помещения и принимает одно из следующих решений:

а) разрешить реконструкцию здания или помещения;

б) отправить проектную документацию по реконструкции на доработку (в случае несоответствия проекта требованиям СНиП);

в) отказать в реконструкции здания или помещения (в случае невозможности выполнения реконструкции в связи с конструктивными или градостроительными ограничениями).

5. Учет и хранение нормативных документов по работе комиссии осуществляется администрацией  муниципального образования Московский сельсовет.

6. Заседание комиссии проводится  один раз в две недели или по мере поступления заявлений.

